
COMO INVERTIR EN LOS

ESTADOS UNIDOS



PrimerosPASOS
Nosotros recomendamos abrir una corporación para la compra de un inmueble

en la Florida, ya sea un inmueble residencial o comercial, dado que si el objetivo
del mismo es tenerlo rentado, a la hora de pagar impuestos por las ganancias
recibidas (rentas mensuales) usted puede hacer diferentes deducciones tanto
como pasajes aéreos, hoteles, comidas, reparaciones del inmueble, remodelaciones
ext. de las cuales usted como persona física no podría deducir, en otro motivo por
el cual recomendamos aperturar una corporación, es por protección jurídica.

Nosotros nos encargamos de la apertura de la Corporación, el costo de la misma
con sus correspondientes libros y acciones es de $700.00 dólares.

Esta corporación anualmente tiene que ser renovada, nosotros nos encargamos de
esta renovación y le recomendaremos una compañia contable con la cual usted
podrá realizar la declaración anual de los impuestos de esta corporación.
Usted también puede utilizar cualquier compañia de su preferencia si así lo deseara.



Una vez que elegimos la propiedad que queremos
comprar, ya sea residencial o comercial, enviamos
una oferta por la misma, si es aceptada, se envía
el 10% del valor de la propiedad como depósito inicial
y una prueba de fondos con el dinero restante que es
el 90% mostrado que usted tiene en su banco
(cualquier banco en cualquier país) la diferencia para
la compra y cierre de esta propiedad. Esto aplica para
cualquier propiedad raíz que este ya construida.
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1Detalle importante

er

Ya aceptada esta oferta entramos
en CONTRATO, el mismo tiene una
fecha de inspección de la propiedad.



En el período de inspección del la propiedad,
mandamos a una Compañía Certificada para
que inspeccione la misma y de un reporte de
cómo está la propiedad, con base en ese
reporte seguimos con el contrato o nos
retiramos del mismo.
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Muchas de las propiedades tienen una
Administración o asociación, la cual
toda persona que este comprando tiene
que ser aprobada por la misma, estas se
suelen tardar de 2 a 4 semanas como
máximo en dar la aprobación, la misma
se encarga de mirar que usted no tenga
ningun récord criminal.

Generalmente las aplicaciones de estas
adminisraciones van de $100 a $150
dólares y este dinero no se devuelve sea
o no aprobado por la misma.
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Sin la aprobación la compañía de Títulos
encargada de realizar las escrituras y el
cierre de la propiedad no puede cerrar.



Cierre de la propiedad o Escrituración.
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Este se hace con una compañía de titulos,
BROKER’S TITLE & ESCROW GROUP.

En este proceso firman todas las partes
(comprador & vendedor) se transfiere los
dineros, se genera el seguro de la escritura,
y se entregan las llaves de la propiedad.



S i no pudiéramos estar al momento del 
cierre o escrituración en los Estados Unidos,
podemos cerrar a distancia. En este país la
persona que compra no esta obligada a
firmar en original si está comprando en
efectivo, pero siempre el vendedor tiene
que ser en originales ya que es el que está
cediendo el titulo de la propiedad.

Tenemos el servicio de notariado en linea.
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Administración de la

Propiedad
También tenemos en nuestra compañía

un departamento que administra
propiedades, en el dado caso que usted
quisiera que nos encarguemos de la
administración de la misma, el costo es
del 10% del valor de la renta mensual
hasta $150.00 dólares máximo, en los
cuales nos comprometemos a la
administración total de su propiedad.



Las propiedades pagan taxes una vez al año, los mismos
llegan en el mes de Noviembre, si pagamos los mismos
en ese mes recibimos un descuento del 4% del valor total,
lo cual siempre recomendamos que lo efectúen en esa
fecha para que puedan obtener ese descuento, sino 
podemos pagarlos hasta el mes de Febrero.

Ustedes pueden girarnos el dinero y nosotros
hacer el pago correspondiente o si lo desean
podemos enviarle la página web donde pueden
hacer el pago ustedes mismos por medio de una
tarjeta de crédito. Estos taxes son del 1.75% del
valor de compra de la unidad aproximadamente.



Cuando compramos en pre-construcción, hay
muchos puntos antes mencionados que no
aplican, entre ellos la inspección de la unidad,
la misma al ser nueva no tiene que ser
inspeccionada ya que este paso todas las
inspecciones que la ciudad requería. Solo se
realiza una inspección en la entrega, pero lo
realizamos nosotros, no debe ser con un
inspector certificado.



Las formas de pago son en partes y por
lo general se llega hasta un 40% 50% del
valor del inmueble que el mismo se suele
dar en un periodo de 6 a 12 meses,
dependiendo el proyecto (todos funcionan
diferentes) y luego al cierre y entrega de
la unidad el resto del dinero.



Todas las platas en pre-construcción
van a una cuenta de Escrow, la cual es
manejada, usualmente, por una oficina
legal de abogados certificados en
la Florida.



PREGUNTAS?


